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Skupstina drustva sa ogranicenom odgovornoscu ,,Poslovni inkubator doo - Uzleti inkubator
kft, Senta-Zenta“ dana 15.07.2024. godine donosi sledeci

Pravilnik

o utvrdivanju kriterijuma, postupaka i uslova saradnje i zakljuéivanja odgovarajucih
ugovora sa korisnicima usluga

OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.

Ovim Pravilnikom utvrduju se vrste stanara, kriterijumi, postupak i uslovi za koriscenje
usluga Poslovnog inkubatora doo - Uzleti inkubdtor kft, Senta-Zenta (u daljem tekstu
Inkubator), a narotito kriterijumi za ulazak u prostor, odnosno zakup prostorija Inkubatora,
vreme i nacin kori¥éenja usluga koje pruza Inkubator, te visinu i nadin pla¢anja naknade za
usluge Inkubatora.

Clan 2.

Osnovni cilj zaklju¢ivanja ugovora izmedu korisnika usluga i Inkubatora jeste pruzanje usluga
Inkubatora u cilju pomoci novoosnovanim privrednim drutvima u prvim, kriticnim
godinama obavljanja delatnosti.

Inkubator nudi sledeée vrste usluga, u vezi kojih se sa korisnicima usluga Inkubatora mogu
zakljuéiti odgovarajuci ugovori:

-zakup poslovnog prostora
- koridéenje resursa Inkubatora

_konsultantske aktivnosti iz oblasti pravnih usluga, knjigovodstva i finansija, marketinga.

STANARI
Clan 3.
Inkubator moze primiti u zakup dve vrste stanara: proizvodne i kancelarijske.

Proizvodni stanari svoju delatnost obavljaju u proizvodnim halama koje zakupljuju od
Inkubatora. O prijemu prozvodnih stanara odlucuje Strucna komisija.

Kancelarijski stanari svoju delatnost obavljaju u Upravnoj zgradi Inkubatora. O prijemu
kancelarijskih stanara odluuje Skupstina Inkubatora.




Svi stanari su u obavezi da vode racuna da svojim poslovanjem ne naruse ugled Inkubatora,
kao i da pohadaju edukacije koje organizuje Inkubator.

PRIJEM STANARA

Clan 4.

Za prijem stanara, Inkubator raspisuje konkurs o prijemu stanara. Odluku o raspisivanju
konkursa donosi direktor Inkubatora, i ista se objavljuje na internet stranici i oglasnoj tabli
Inkubatora, kao i bar u jednom lokalnom sredstvu javnog informisanja, na srpskom i na
madarskom jeziku. Konkurs mora biti javno objavljen na gore navedeni nacin u trajanju od
minimum 7 dana.

Clan 5.

O prijemu proizvednih stanara odlutuje Struéna komisija.
Struéna komisija broji pet ¢lanova. Nju Cine:

- Direktor/ka Sluzbe za realizaciju programa razvoja Autonomne Pokrajine Vojvodine
(ujedno i predsednik Struéne komisije)

- Natelnik/ca odeljenja za privredu i lokalno ekonomski razvoj Opstine Senta (zamenik
predsednika struéne komisije)

- Predstavnik Razvojne Agencije Vojvodine

- Direktor/ka Poslovnog inkubatora Subotica

. Direktor/ka Poslovnog inkubatora Zrenjanin.

Da bi struéna komisija mogla da se sastane neophodno je prisustvo minimum tri ¢lana,
uz obavezno prisustvo predsednika ili njegovog zamenika.

Za izbor odgovarajuéeg proizvodnog stanara Struéna komisija ocenjivace dva elementa
kod potencijalnih stanara, 1to:

-biznis plan i
- datum otpoginjanja delatnosti.

Potencijalni proizvodni stanari su duzni da predaju napismeno svoj biznis plan, kao i da
ga usmeno predstave Struénoj komisiji i odgovore na eventualna pitanja. Nakon 5to svi
kandidati predstave svoj biznis plan, Struna komisija ¢e preéi na ocenjivanje istih, s tim
da svaki prisutan €lan Strucne komisije ocenjuje biznis plan ponaosob i to na sledeci
nadin:
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Nerealan biznis plan — 0 bodova

Tetko ostvarljiv biznis plan — 25 bodova

Ostvarljiv biznis plan gde ¢e korist imati preteino posiodavac— 50 bodova
Ostvarljiv biznis plan sa potencijalnim znatajem i za lokalnu zajednicu— 75 bodova
Ostvarljiv biznis plan od izuzetnog znataja za lokalnu zajednicu — 100 bodova.

Inkubator pruza pomot¢ i favorizuje “start up”-ove, tako da ée Strucna komisija nakon
predstavljanja kandidata i njihovih biznis planova dodeliti i bodove za datum otpocinjanja
delatnosti, i to na slededi nadin:

*koliko se delatnost veze za firmu koja postoji duge od tri godine — 0 bodova
*ukoliko se delatnost ve¥e za firmu koja postoji od dve do tri godine- 25 bodova
*ukoliko se delatnost veze za firmu koja postoji od jedne do dve godine - 50 bodova
*ukoliko se delatnost veZe za firmu koja postoji do godinu dana- 75 bodova

* ukoliko ¢e se delatnost vezati za tek otvorenu firmu— 100 bodova.

U slugaju da dva ili vide kandidata imaju identi¢an broj bodova, predsedavajuci Struéne
komisije ¢e dodeliti dodatni bod adredenom biznis planu i na taj nacin odrediti pobednika.
Maksimalan broj bodova koje potencijalni stanar moze dobiti od Struéne komisije jeste 601
(500 +1 za biznis plan i 100 bodova za datum otpoéinjanja delatnosti).

Clan 7.

O prijemu kancelarijskih stanara odlutuje Skupstina Inkubatora, bez potrebe da potencijalni
kancelarijski stanari dostavijaju biznis plan. Za prijem kancelarijskih stanara neophodno je
pozitivno misijenje Skupstine inkubatora. U sluaju da ima vige zainteresovanih kandidata za
kancelarijski prostor, prednost ¢e imati kandidat koji se prvi prijavio. U slu€aju da ne dobije
pozitivho misljenje Skupstine Inkubatora, na red dolazi slede¢i po datumu prijave tako sve
dok se ne pojavi kandidat koji bi dobio pozitivno miljenje za ulazak u Inkubator.

CENA

Clan 8.

Cena zakupa za proizvodne stanare iznosi 1EUR po m2 mesetno bez PDV-a.

Cena zakupa za kancelarijske stanare iznosi 3000 rsd meseéno bez PDV-a, za (itav
kancelarijski prostor.

Vremenski rokovi




Proizvodni stanari se primaju u inkubator na period od 5 godina.

Kancelarijski stanari se primaju u inkubator na period od 3 godine.

PRODUZENIE ZAKUPA NAKON PRVOG ZAKUPA

Clan 10.

Stanari kojima istekne period zakupa na koji su prim:jeni u Inkubator, mogu zatraZiti
produzenje boravka u Inkubatoru, odnosno produZenje ugovora o zakupu, najkasnije 30
dana pre isteka perioda zakupa, bez potrebe dostavljanja biznis plana.

O zahtevu ranije primljenog stanara za produzenje boravka u Inkubatoru, odnosno
produZenje zakupa, izjasnjava se Skupétina Inkubatora.

U slufaju pozitivnog izjadnjenja o produZenju zakupa, proizvodnim stanarima se zakup
produzava na period od narednih 5 godina, a kancelarijskim stanarima na period od naredne
3 godine.

U slugaju pozitivhog izjaSnjenja Skupstine, za ove stanare dolazi do porasta zakupnine, T to
na slededi nacin:

*mesetna cena zakupa proizvodnog prostora se svake godine produZenja uvecava za po 0,1
EUR po m2 bez PDV-a

+meseéna cena zakupa kancelarijskog prostora se svake godine produZenja uvecava za po
1000 rsd bez PDV-a.

OBAVEZE STANARA

Clan 11.

Stanari su duini da svojom delatno3cu, svojim poslovanjem i ponasanjem ne naruse ugled
inkubatora, jer u suprotnom Inkubator moJe raskinuti ugovor o zakupu.

Ugovor o zakupu se moZe raskinuti i u siu¢aju da stanari koriste prostor Inkubatora suprotno
nameni i cilju utvrdenim pojedinacnim ugovorom o zakupu.

Takode, stanari su u ohavezi da prisustvuju edukacijima koje organizuje Inkubator, kaoida
se odazovu na seminare i radionice na koje ih Inkubator pozove.

Proizvodni stanari su, osim troSkova zakupnine, dugni placati i reZiiske troskove za koris¢enje
proizvodnih hala.




Obaveza u vezi plac¢anja rezijskih trotkova (elekiriéna energija, gas, voda) se odnosi iskljucivo
na proizvodne stanare.

Svoje obaveze po pitanju zakupnine i rezijskih troskova stanari moraju blagovremeno i bez
kainjenja izvriavati svakog meseca do 20. dana u mesecu za prethodni mesec, kako ne bi
doglo do ugroZavanja posiovanja kako Inkubatora take i drugih stanara, a ako o ne &ine
redovno, ugovor o zakupu se moze raskinuti.

Stanari su u obavezi da preuzeti proizvodni prostor i kancelarije odrzavaju, odnosno da
snose trotkove redovnog odrZavanja, a ulaganja koja izlaze iz okvira redovnog odrZavanja
mogu izvrsiti samo uz saglasnost inkubatora. Trogkovi odrzavanja i vanrednih ulaganja nece
uticati na smanjenje mesecne zakupnine, ali ¢e ih Skupstina Inkubatora uzeti u obzir u
sluéaju zahteva za produzenim boravkom u Inkubatoru.

Clan 12.

Sa korisnicima usluga koji budu primijeni kao stanari Inkubatora, i sa primljenim stanarima
kojima se produzava boravak u Inkubatoru, Direktor Inkubatora ¢e zakljuéiti posebne
ugovore o zakupu poslovnog prostora kojim ce detaljnije biti uredena prava i obaveze
ugovornih strana, a u skladu sa ovim Pravilnikom.

DODATNI RESURSI INKUBATORA

Clan 13.

*Konferencijska sala — stanari se mogu posluziti konferencijskom salom Inkubatora za
sastanke besplatno, ali je neophodno da je prethodno rezervisu.

Takode konferencijsku salu pod istim uslovima mogu dobiti i druga fizitka i pravna lica koja
pruzaju edukativne usluge ali pod uslovom da te usluge gradanstvu ne naplacuju, o ¢emu se
zakljuéuje odgovarajuci ugovor izmedu korisnika ovih usluga i inkubatora.

*T uredaji i oprema — stanari inkubatora se mogu posluZiti IT opremom Inkubatora
{ratunari, laptop, $tampac , projektor....), s tim da su potroini materijal za koris¢enje ovih
uredaja duzni sami obezbediti.

KONSULTANTSKE AKTIVNOSTI

Clan 14.

inkubator ¢e stanarima po potrebi pruZati konsultantske aktivnosti iz oblasti pravnih usluga,
knjigovodstva, finansija i marketinga, po zahtevu stanara, | to angaZovanjem strucnih lica




odgovarajuce struke radi pruzanja ovih usluga, na teret stanara, ili posredovanjem u
pronalazenju odgovarajucih strucnih saradnika.

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.
Ovaj Pravilnik moZe se izmeniti i dopuniti iskljucivo odlukom Skup3tine Inkubatora.
Clan 16.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu 0smog dana od dana dono3enja, a istovremeno prestaje da
vasi Pravilnik o utvrdivanju kriterijuma, postupaka i uslova za zaklju€ivanje ugovora o
poslovnoj saradnji sa korisnicima usluga od 23.04.2013. godine broj 2013-04-5 sa svim
njegovim izmenama i dopunama 2017-2-1212017-3-23.

Predsednik Skupstine

ZORAN VASIC
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